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Der Gemeinderat der Marktgemeinde ALLAND beschlieBt nach Erérterung der

eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

Auf Grund des §34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird der
Bebauungsplan der Marktgemeinde Alland abgedndert. Es werden die auf
den hierzu gehdrigen Plandarstellungen durch rote Signatur dargestellten

Bebauungsregelungen neu festgelegt. Die Anderungen der Verordnung sind

in rot dargestellt.

Die Einzelheiten der Bebauungs- und AufschlieBungsvorschriften sind aus der
Plandarstellung mit der Planzahl PZ: 7525-02/19 (Teil 1) zu entnehmen. Diese
Plandarstellung zur Anderung besteht aus 2 Blatt im MaBstab 1:2000 und ist
Bestandteil dieser Verordnung. Planverfasser ist das IngenieurbUro

Dipl. Ing. Thomas Hackl aus 2551 Enzesfeld-Lindalbrunn.

Anderung der Bebauungsvorschriften (rote Farbdarstellung):

Die in schwarz dargestellten Bebauungsvorschriften werden wiederverlautbart

UBERSICHT:

(1)  MindestmaBe von Baupl&tzen
(2) Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet
(3) Bebauungsdichte in Bereichen mit der Festlegung BD*
(4)  Ausnahmeregelungen fUr bestehende Bauwerke

(5) Lage und AusmaB von privaten Abstellanlagen

(6)

(7)

(8) Werbeanlagen

(?) Besondere Bestimmungen fUr das Altortgebiet (gem. Plandarstellung)
1

0) Gel&ndeverdnderungen

Zufahrten zu GrundstUcken
Gestaltung von Einfriedung im Wohnbauland sowie StGtzmauern

11) Enfsorgung von Regenwdssern und Anteil von unversiegelten Fléchen
(12) Erhaltenswerte Gebdude im Grinland

(13) Landwirtschaftliche Gebdude im Grinland
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Besondere Zusatzbestimmungen fUr das Planungsgebiet Herrengasse
(gem. Plandarstellung)

Gestaltung von Freifldchen

L&rmschutzbestimmungen

BegrUnung von oberirdischen Abstellanlagen ab einer Anzahl von 5

Stellpl&tzen

MINDESTMASSE VON BAUPLATZEN

Bei der Schaffung von neuen Baupldtzen im Wohnbauland in offener
oder gekuppelter Bebauungsweise gelten folgende
BauplatzmindestgréoBen:

Offene bzw. wahlweise offene/gekuppelte Bebauungsweise: 500m?

Gekuppelte Bebauungsweise: 450m?
Bei Fahnengrundsticken gilt das MindestmaB jeweils ohne Fahne.

Die BauplatzmindestgréBe git auch bei der Anderung von
GrundstUcksgrenzen zwischen zwei bestehenden Grundsticken bzw.
Baupl&tzen, wonach in solchen Fallen eine Anderung unzuldssig ist, wenn
zumindest eines der betroffenen GrundstUcke die o.a. Grenze
unterschreitet und durch die Anderung keinen Fldchenzuwachs erféhrt.

HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IM ORTSGEBIET

Im Wohnbauland ist bei Neu-, Zu- und Umbauten auf ein ausgewogenes
Verhdltnis der Proportion der einzelnen Baumassen und der Anordnung
zueinander zu achten. Das Gesamterscheinungsbild des 6ffentlichen
Raumes darf dabei nicht gestért werden.

Dabei sind im Besonderen die Dachgestaltung, die Gestaltung des
Sockels eines Gebd&udes, die Firsthéhen und Dachneigungen sowie die
Auswirkungen der verwendeten Materialien (z.B. Holz und Blockhduser,
Mobilheime, Container, Glasfassaden, etc.) und Farbgestaltung der
Fassaden zu berUcksichtigen.

Zur Sicherung einer harmonischen Einordnung von Hauptgebd&uden in
das Ortsgebiet sowie zur Sicherung einer ausreichenden Durchgrinung
gelten bei unbebauten GrundstUcken folgende Bestimmungen:
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2.4.

2.5

2.6

Einfamilienhduser und Zweifamilienhduser mit jeweils mehr als 180 m?2
bebauter Fladche des Hauptgebdudes sowie Doppelhduser mit 2
nebeneinanderliegenden Wohneinheiten und separaten Eingéngen sind
nur bei einer zugehdrigen Bauplatzfldche von mindestens 650 m? zuldssig.

Hauptgeb&ude mit 3 oder 4 Wohneinheiten je GrundstUck sind nur
zul&ssig, sofern eine Bauplatzfldche von mindstens 250 m? je Wohneinheit
gegeben ist.

Hauptgebdude mit mehr als 4 Wohneinheiten 'je Grundstick sind nur
zul@ssig, sofern eine Bauplatzfldche von 150 m? je Wohneinheit gegeben
ist.

Bei einem FahnengrundstUck muss die Flache der Fahne
unberUcksichtigt bleiben und darf nicht der zugehérigen Bauplatzfiéiche
zugeordnet werden.

Bei zusatzlicher Bebauung von bereits bebauten Grundsticken sind bei
der Berechnung nach 2.2 die bestehende Anzahl der Wohnungen zu
berUcksichtigen.

GrundstUcksteilungen dirfen dem Bebauungsplan u.a. im Hinblick auf
die Bestimmungen nach 2.2. nicht widersprechen.

Bei Gebduden in Hanglangen, das sind Gebdude bei welchen das
Bezugsniveau entlang des Gebdudeumfangs H&henunterschiede von
mehr als 1 m aufweist, gelten folgende Beschrénkungen der
Gebdudehodhe:

Im Falle von Flachdé&chern, flach geneigten Déchern bis 15 Grad und
von StaffelgeschoBen, unabhdngig von der Dachform, darf der héchste
Punkt des Gebdudes nicht mehr als 2 m Uber der nach § 53 NO BO
ermittelten, mittleren Fronth&he der Talseite liegen. Als Talseite gilt die
Gebdudefront mit dem im Mittel am tiefsten liegenden Bezugsniveau.

Die Anbringung von TV-Satelliten-Antennen (Parabolantennen) ist bei
Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten nur als Gemeinschaftsanlage

zuld@ssig.
Die Uberbaute Fidche von Carports darf max. 50m? betragen.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald ist die
Errichtung/Aufstellung von Windkraftanlagen nicht zuldssig.



(3) BEBAUNGSDICHTE IN BEREICHEN MIT DER FESTLEGUNG BD*:

3.1.

Im Wohnbauland ist die maximale Bebauungsdichte in den mit BD*
gekennzeichneten Bereichen (GrundstUcke oder GrundstlUcksteile) nach
folgender Tabelle zu ermitteln:

Bauplatzflache Bebauungsdichte in % Bebaubare FIGche in m?
<350m? 45

350 45 167,56
400 42 168
450 39 175,5
500 36,9 184,5
550 34,8 191,4
600 38.6 201,6
650 32,4 210,4
700 31,2 218,4
750 30 225
800 28,8 230,4
850 27,6 234,6
200 26,6 239,4
950 25,6 243,2
1000 24,6 246
1050 23.8 2499
1100 23,2 255,2
1150 22,8 262,2
1200 22,4 268,8
1250 22 275
1300 21,6 280,8
1350 21,2 286,2
1400 20,8 291,2
1450 20,4 295,8
1500 20 300
>1500 20

Iwischenwerte der bebaubaren Fl&iche sind durch lineare Interpolation
aufeinanderfolgender Kategorien der BauplatzflGche zu ermitteln. FOr
GrundstUcke bzw. GrundstUcksteile mit einer Fidiche ab 1.500 m? gilt eine
maximale Bebeavungsdichte von 16% 20%. FUr GrundstUcke bzw.
GrundstUcksteile mit einer Fldche <= 350m? gilt eine maximale
Bebauungsdichte von 45%.
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Zusatzlich zu derin 3.1 ermittelten Bebauungsdichte kann eine Bebauung
mit Nebengebduden (gem. Def. NO BO §51 (2) 3.) im AusmaB von 5%
der GrundstUcksfldche bzw. relevanten Grundsticksteilfldiche (gem.
Bestimmungen zur Bebauungsdichte [t. Legende) erfolgen. Die
Bestimmungen zu §51 der NO BO (Bauwerke im Bauwich) sind
unabhdngig davon einzuhalten.

Bei GrundstUcken, die bereits am 01.03.2018 aufgrund einer
rechtskraftigen Baubewiligung bebaut waren und fUr welche die
Bebauungsdichte BD* festgelegt ist, kann bei Zu- und Umbauten zum
Altbestand die bereits bebaute Fldche des Hauptgebdudes um
jedenfalls 20% Uberschritten werden. unabhdngig von der ermittelten
Bebauungsdichte gemdB Zi. 3.1. Dies darf nur 1x im Hinblick auf den
Altbestand zum Zeitpunkt 01.03.2018 erfolgen. Bestehen auf einem
Grundstick mehrere Hauptgebdude, so gilt diese Regelung gesondert
fUr jedes Hauptgebdude. Abgesehen von der Bebauungsdichte missen
in diesen Fdllen die Bestimmungen des Bebauungsplanes oder der
Bauordnung  (Abstdnde,  Belichtungen, Bebauungsweise etc.)
berUcksichtigt bleiben.

Die Zubaumdglichkeiten gelten nicht in Bereichen mit <=20%
Bebauungsdichte oder in Bereichen, in denen lediglich die Errichtung
von Nebengebd&uden zul&ssig ist (Bauwich, hintere Baufluchtlinien).

Dimension einzelner oder zusammenhdngender
im Bauland-Agrargebiet, einem  GrundstUck
folgendermaBen zu begr : auptgebdude darf eine maximale
Langserstreckung v nicht Uberschreiten. Zwischen den einzelnen
Haupt &uden muss ein Abstand im Ausmal der vo bdudehdhe
der zugewandten Gebdudefront eingehalten werden.

ausgenom

Bei der Emichtung neuer Gebd&ude ist die Dimension einzelner oder
zusammenhdngender Baukdrper bei geplanter offener oder einseitig
offener Bebauungsweise auf eine maximale Erstreckung von 25m und
bei geplanter gekuppelter Bebauungsweise auf 30m zu beschrénken,
sofern folgende Bedingungen gegeben sind:

> Baukdrper im gewidmeten Bauland-Wohngebiet. und Bauland-
Agrargebiet und

> Festgelegte variable Bebauungsdichte Bd* oder Bebauungsdichte bis
inkl. 40%



Iwischen den einzelnen Hauptgebduden muss ein Abstand im Ausmal
der vollen Gebdudehdhe der zugewandten Gebdudefront
eingehalten werden.

(4) AUSNAHMEREGELUNGEN FUR BESTEHENDE BAUWERKE:

4.1.

4.2

4.3

(5)

5.2.

5.3.

FOr bestehende rechtmd@Big errichtete Hauptgebdude (Bestand vor der
Rechtskraft des Bebauungsplanes), welche innerhalo des neu
festgelegten hinteren Bauwichs liegen oder in diesen hineinragen,
kdnnen Zu- und Umbauten bewiligt werden, sofern diese nicht
auBerhalb des hinteren Bauwichs umgesetzt werden kénnen. Die
Schaffung zusdtzlicher Wohneinheiten ist nicht zuldssig.

FOr bestehende rechtmd&Big errichtete Hauptgebdude (Bestand vor der
Rechtskraft des Bebauungsplanes), welche innerhalb des neu
festgelegten vorderen Bauwichs liegen oder in diesen hineinragen,
kdnnen Anderungen der Bebauungshdhe (z.B. Aufstockungen im
Rahmen der zuldssigen Bebauungshdhe) bewilligt werden, sofern diese
nicht auBerhalb des vorderen Bauwichs umgesetzt werden kénnen.

Bei bestehen Gebduden (Bestand vor der Rechfskraft des
Bebauungsplanes), deren Gebdudehdhe hoher als die festgelegte
zulGssige Gebdudehdhe ist, ist die Errichtung von Gaupen zuldssig.

LAGE UND AUSMASS VON PRIVATEN ABSTELLANLAGEN

Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden sowie bei der Schaffung
neuver Wohneinheiten ist pro neu errichteter Wohneinheit folgende
Anzahl von PKW-Stellpl&tzen zu errichten und dauerhaft zu erhalten, dies
gilt auch fUr erhaltenswerte Gebd&ude im Grinland:

Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhdusern sind pro
Wohneinheit mindestens 2 PKW Stellplatze auf Eigengrund zu errichten.
Jeder Stellplatz muss hierbei eigensténdig benutzt werden kdnnen. Die
Errichtung von Stellpl&tzen kann auch auf anderen Grundsticken als
dem Bauplatz erfolgen, sofern es sich um Eigengrund handelt, welcher
an den Bauplatz angrenzt.

Bei sGmtlichen unter lit. 5.1. nicht aufgelisteten Wohngebduden gilt
folgender wohnungsbezogene StellplatzschlUssel:

FOr Wohnungen bis 74,99 m? 1,7 Stellplatze
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FUr Wohnungen ab 75,00 m? 2,0 Stellplatze

Die dadurch ermittelte Anzahl der Stellpldtze fUr das Bauvorhaben ist
auf ganze Zahlen aufzurunden.

Im hinteren Bauwich ist die Errichtung eines Abstellplatzes (Stellplatz,
Carport oder Garage) nicht zuldssig.

Im vorderen Bauwich ist die Errichtung von Garagen grundsdtzlich nur
zul&ssig, sofern dies in der Plandarstellung des Bebauungsplanes
ausdrUcklich festgelegt ist. Die Ausnahmebestimmungen gemaB NO
Bauordnung §51 (1) (Ausnahmen bei vorliegendem Gefélle zwischen
StraBenfluchtlinie und vorderer Baufluchtliinie von mehr als 5%) sind
jedoch fUr das gesamte Ortsgebiet gultig.

ZUFAHRTEN ZU GRUNDSTUCKEN

FOr Zufahrten zu Grundstiocken im Wohnbauland, welche eine
StraBenfrontldnge bis max. 20m aufweisen, ist die Summe der
Zufahrtsbreiten mit maximal 6 m begrenzt. Zwischen den einzelnen
Zufahrten ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Bei einer
StraBenfrontldnge von mehr als 20 m ist eine weitere Zufahrt
(Abschrédgung) im  AusmaB von max. 3,0 m zuldssig. Diese
Bestimmungen gelten nicht fUr das Planungsgebiet Herrengasse (It.
Plandarstellung), diesbezlglich sind die besonderen Bestimmungen
gem. 14.1 anzuwenden.

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN IM WOHNBAULAND SOWIE
STUTZMAUERN

Bei der Neuerrichtung von Einfiedungen gegen O&ffentliche
Verkehrsfldchen sowie GrUnlandwidmungen darf eine mittlere
Gesamthdhe der Einfriedungen von 1,8m nicht Uberschritten werden.
Die mittlere Sockelhéhe darf 50 cm nicht Uberschreiten. Die Ermittlung
der mittleren Gesamthdhe von Einfriedungen und Sockelhéhe muss
Uber einen maximal 3m langen Einfriedungsabschnitt berechnet

werden.

Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen an der seitlichen und hinteren
Grundgrenze darf eine mittlere Gesamthdhe der Einfriedungen von 2m
nicht Uberschritten werden. Die Ermittlung der mittleren Gesamthdéhe
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der Einfriedungen muss Uber einen maximal 3m langen
Einfriedungsabschnitt berechnet werden.

Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsfldchen sowie
GrUnlandwidmungen sind zu gliedern (bezUglich Sockel, Steher und
Felder) und dUrfen in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise
grundsatzlich nicht als Einfriedungsmauer, undurchsichtige Einfriedung
oder Maschendrahtzaun ausgebildet werden.

Ausnahmeregelung:

Eine als Wand ausgefUhrte Einfriedung ist nur in der geschlossenen
Bebauungsweise und im Bereich von Grundsticken entlang der
Groisbacherstrale, HeiligenkreuzerstraBe, KlausenstraBe und
MayerlingerstraBe zuldssig, fir welche gemdB Plandarstellung des

Bebauungsplanes die hierfUr festgelegte Liniensignatur maBgeblich ist.

Entlang der im Bebauungsplan festgelegten Liniensignatur sind die
SchlieBung der Bebauung sowie die Errichtung von Einfriedungsmauern
mit einer max. zuldssigen H&he von 1,8 m, bezogen auf das
angrenzende StraBenniveau, zul@ssig. Zeitlich begrenzte
Baustelleneinrichtungen sind von diesen Bestimmungen ausgenommen.

Die Anbringung von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen und
dergleichen ist im gesamten Bauland sowie im Bereich von
erhaltenswerten Gebduden im Grinland nicht zul&ssig.

Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gemdB 7.1. gegen das &ffentliche
Gut ist zumindest die Abgrenzung des Grundstickes gegen dasselbe
mittels einer Randleiste (Beton oder Naturstein) auszufUhren. Eventuelle
Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

Sonderregelung bei erforderlichen StUtzmauern:

Die Ho6he von StUtzmauern ist auf das unbedingt erforderliche AusmaB
Zu begrenzen und StUtzmauern sind, falls mdglich, in mehrere
Héhenabschnitte zu gliedern. Einfiedungen an Oberkanten von
StUtzmauern dUrfen im Mittel maximal 1,40 m hoch sein. Die Ermittlung
der mittleren Hohe muss Uber maximal 3 m lange Abschnitte erfolgen.
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9.4

WERBEANLAGEN

Die Anbringung von Werbeeinrichtungen auf Dd&chern und
Dachaufbauten sowie auf Hauswdnden entlang der StraBenfluchtlinie,
welche eine Fldche Uber 4 m? aufweisen, ist im Wohnbauland
(Wohngebiet, Kerngebiet und Agrargebiet) unzul&ssig.

Die Erichtung von Plakatwdnden ist im Wohnbauland unzuldssig,
hiervon ausgenommen sind BaustellenumschlieBungen wdahrend der
Bautdtigkeit sowie zeitlich begrenzte Plakatierungen im Bereich von
BaulUcken in der geschlossenen Bebauung.

BESONDERE BESTIMMUNGEN FUR DAS ALTORTGEBIET
(gem. Plandarstellung)

Sonnenkollektoren sind bei Dachfladchen, die zur StraBe ausgerichtet
sind, in die Dachhaut zu integrieren, aufgestellte Konstruktionen sind

unzuldssig.
Die Errichtung von Tankstellen im Altortgebiet ist unzul&ssig.

Die Anbringung von TV-Satelliten-Antennen (Parabolantennen) sind an
den zur StraBenfluchtlinie gelegenen Fassaden unzul@ssig. Bei
Gebduden mit  mehr als 2  Wohneinheiten  sind  nur

Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.
Dachformen und Firstrichtungen:

Die Dachformen und Firstrichtungen mUssen sich bei Neu-, Zu- oder
Umbauten bei zul&ssigen Bebauungshéhen von max. 8 m in der
geschlossenen Bebauungsweise in die charakteristische Struktur des
Altortgebietes einfUgen. Bei der Beurteilung der charakteristischen
Struktur sind die Dachformen und Firstrichtungen im n&heren Umfeld zu
erheben und zu berUcksichtigen.

Die Errichtung neuer Pult- und Flachdé&cher sowie Sonderdachformen
(z.B. Mansardenddcher) ist nicht zul&ssig.

Sattelddcher mit parallel  zur StraBenfluchilinie  verlaufenden
Firstrichtungen sind in  allen Bereichen der geschlossenen
Bebauungsweise zuldssig.
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Dachneigungen:

Bei zuldssigen Bebauungshdhen von max. 8 m und geschlossener
Bebauungsweise sind bei der Neuerrichtung von Gebduden die
Dachfléchen, welche vom &ffentlichen Gut einsichtig sind, mit
mindestens 30 Grad Dachneigung auszufUhren.

Fassadengestaltung, Fassadenoffnungen und Gauben:

Die Gestaltung der Fassaden und Fassadendffnungen entlang der
StraBenfluchtlinie muss sich bei Neu- Zu- oder Umbauten in die
charakteristische Struktur des Altortgebietes harmonisch einfGgen.

GELANDEVERANDERUNGEN

Im seiflichen und hinteren Bauwich sind Geldndeverdnderungen
entlang der Grundgrenzen im Vergleich zum angrenzenden
Nachbarniveau und im Vergleich zum Bezugsniveau an der
Grundgrenze nur bis zu einem maximalen Niveauunterschied von 1,0 m
im Vergleich zum angrenzenden Nachbarniveau zul&ssig. Lokale, durch
ErschlieBungsbauteile bedingte Uber- oder Unterschreitungen sind im
notwendigen Ausmalf zuldssig.

indestUtzungen und Héhenspringe auf Grundsti
ichtungen aus Natursteinen

die Herstellung von

Bd&schungen oderT
auszufUhren ies nicht méglic
auverwerk oder Stahlbetonwdnden zul&ssig.

ENTSORGUNG VON REGENWASSERN und
ANTEIL VON UNVERSIEGELTEN FLACHEN

Gesammelte Regenwdsser sind auf Eigengrund zur Versickerung zu
bringen. Ein Kanalanschluss ist nur zuléssig, falls nachgewiesen wird,
dass eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht oder

nicht wirtschaftlich méglich ist.

715t elin Anteil




11.2. Anteil von unversiegelten Fldchen:

Als unversiegelte Fidchen werden Grunfldchen ohne jegliche Bebauung oder

Befestigung definiert.

Der erforderliche Mindestanteil von unversiegelten Fléichen betragt:

Bei zul@ssigen Bebauungsdichten bis inkl. 20%: 70% unversiegelte Fldche
Bei zul@ssigen Bebauungsdichten > 20% bis 30%: 40% unversiegelte FlGiche
Bei zul&ssigen Bebauungsdichten >30% bis 40%: 30% unversiegelte FlGche
Bei zuldssigen Bebauungsdichten >40% bis 60%: 20% unversiegelte Fléiche
Bei zul&ssigen Bebauungsdichten >60% bis 80%: 15% unversiegelte Fléiche
Bei zuldssigen Bebauungsdichten >80%: 10% unversiegelte FiGche

Im dichtverbauten Gebiet bei festgelegten Bebauungsdichten >= 60% kénnen
Dachbegrinungen mit 30-50cm Substrathéhe im AusmaB von 80% der
begrinten Fldche als unversiegelte FIdche berlcksichtigt werden.

Die Zubaumoglichkeiten zum Altbestand nach Pkt. 3.3. kdnnen unabhdngig
vom ermittelten Anteil der unversiegelten Fldche jedenfalls eingehalten

werden.

12)

12.1

12.2

12.3

ERHALTENSWERTE GEBAUDE IM GRUNLAND

Im Bereich von erhaltenswerten Gebduden im Grinland sind im Sinne
des Landschaftsbildschutzes eine maximale Gebdudehdhe von 7m
sowie die Errichtung von hdchstens 2 oberirdischen GeschoBen zuldssig.

Hinsichtlich der Errichtung von Abstellanlagen sind bei erhaltenswerten
Gebduden im GrUnland die Bestimmungen zu §3 (5) dieser Verordnung

gultig.

Bei Zu- und Umbauten im Bereich von Gebduden, welche in ihrem
urspringlichen Bestand vor 1950 genehmigt wurden, ist darauf zu
achten, dass keine  maBgebliche Abweichung von der
charakteristischen  Struktur des Bestandes erfolgt. Dies betrifft
insbesondere die Dachgestaltung, Dachneigungen, Firsthdhen, die
Fassadendffnungen sowie die verwendeten Materialien und
Farbgestaltung der Fassaden.

Die Errichtung neuer Pult-, Flach- und Mansardenddcher ist nur zul&ssig,
sofern diese im Bestand vorhanden sind.
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Sonnenkollektoren sind bei Dachfldchen, die von der StraBe aus
einsehbar sind, in die Dachhaut zu integrieren, aufgestellte
Konstrukfionen sind unzul&ssig.

Die Anbringung von TV-Satelliten-Antennen (Parabolantennen) sind an
den zur StraBenfluchitlinie gelegenen Fassaden unzuldssig. Bei
Gebduden mit mehr als 2  Wohneinheiten sind  nur
Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.

LANDWIRTSCHAFTLICHE GEBAUDE IM GRUNLAND

In den im Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Alland festgelegten
,Offenlandfldchen® ist bei Gebduden mit mehr als 100m? Uberbauter
FiGche und/oder einer Bebauungshdhe von mehr als ém eine
tiefergehende PrUfung hinsichtlich §56 der NO Bauordnung
durchzufUhren. Die Charakteristik der Landschaft ist hierbei in den
Bezugsbereich gem. NO BO mit einzubeziehen. Die Marktigemeinde
Alland kann zZur UnterstUtzung der Beurteilung ein
Landschaftsbildgutachten beauftragen.

BESONDERE ZUSATZBESTIMMUNGEN FUR DAS PLANUNGSGEBIET
HERRENGASSE (gem. Plandarstellung)

Im Bereich von Zufahrten zu den vorgeschriebenen Stellpldtzen ist eine
Einfriedung unzul@ssig.

GESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Freifldchen (im Bebauungsplan mit F gekennzeichnet) sind gd&rtnerisch
auszugestalten. Eine Versiegelung der Fl&ichen ist unzuldssig

LARMSCHUTZBESTIMMUNGEN
(entsprechend der 2. Anderung BBPL, Ergé&inzungsbeschluss)

Bei Wohngebduden im Bereich der Grundsticke 117/4, 117/10, 117/30,
KG Alland und Grundstick Nr. 246, KG WeiBenweg ist sicherzustellen,

dass durch folgende LdrmschutzmaBnahmen eine Minderung der
Larmimmissionen gewdahrleistet ist:

Sicherung eines erhdhten baulichen Schallschutzes fir die
AuBenwandkonstruktion sowie hinsichtlich der Fenster.
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Die Aufenthaltsrdume und Freirdume sind, soweit mdglich, von den
wesentlichen Larmemittenten abgewandt anzuordnen

Begrinung von oberirdischen Abstellanlagen im Bauland ab
einer Anzahl von 5 Stellplatzen

Bei der Neuerrichtung von oberirdischen Abstellflidchen im Bauland ab
einer Anzahl von 5 Stellpladtzen sind BegrinungsmaBnahmen
durchzufUhren. Diese  GrOnfldchen sind mit  Strauch-  oder
Baumpflanzungen auszugestalten.

Ab 8 Stellplatzen ist eine standortgerechte Baumpflanzung zur
Beschattung der Stellplatze sicherzustellen, welche folgendermaBen zu
berechnen ist:

Stellplatzanzahl | Anzahl der
Baumpflanzungen

8 bis 15 1

16 bis 23 2

24 bis 31 3

32 bis 39 4

40 bis 47 5

Bei gréBeren Stellpldtzen ist eine sinngemdBe WeiterfOUhrung der
Berechnung durchzufUhren (e 1 Baumpflanzung fUr weitere 8
Stellpl&ize).

Die FErichtung und Ausstattung der GrUnflaichen hat durch
standortgerechte Pflanzenwahl zu erfolgen und ist von fachlich
geeigneten Unternehmen durchzufUhren. Die funktionsgerechte
Erhaltung der Gronfldchen ist durch Vertragsraumordnung oder durch
Auflagen im Bauverfahren sicherzustellen.

Die Plandarstellungen, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
sind, liegen im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden zur allgemeinen

Einsicht auf.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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